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Aaskov kommune

UNDERRETNING OG REDEGORELSE

Aaskov kommunalbestyrelse har vedtaget et forslag til lokalplan 5.66 for et boligomrade nord for
Prastevanget i Sdr. Felding.

Forslaget er offentligt fremlagt i perioden fra den 14. oktober 1998 til den 12. december 1998 pa
Rédhuset i Kibzk, i biblioteksbussen og i pengeinstitutterne i Sdr. Felding.

Eventuelle indsigelser eller @ndringsforslag skal sendes til Aaskov kommunalbestyrelse, radhuset,
6933 Kibak, senest den 12. december 1998.

REDEGOYRELSE

Hvad er en lokalplan Efter kommuneplanlovens ikrafttreeden den 1. februar 1977 er
lokalplaner den eneste plantype en kommunalbestyrelse skal
anvende til at fastsztte bindende bestemmelser for grundejere,
lejere og brugere om anvendelsen af fast ejendom og om
bebyggelsens regulering m.v.

Ved tilvejebringelse af en lokalplan kan man blandt andet
@ndre eller uddybe de bestemmelser, der ellers er geldende
efter planlovens kap. 5 samt de bebyggelsesregulerende
bestemmelser 1 byggeloven og bygningsreglementet.

Det fremgar af planlovens § 15, stk. 2, hvilke forhold der kan
treeffes bestemmelser om i en lokalplan. Det drejer sig
hovedsageligt om regulering af den fremtidige arealanvendelse
og af den fremtidige bebyggelse pa de enkelte ejendomme.

Tilvejebringelsen af en lokalplan medferer ikke forbud mod
fortszttelse af eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom,
men skal der foretages @ndringer 1 de eksisterende forhold,

f. eks. ved nybyggeri eller ved @ndret anvendelse af bestdende

bygninger, ma det kun ske 1 overensstemmelse med
lokalplanen, med mindre der meddeles dispensation i medfor
af § 19 stk. 1.

En lokalplan medferer i sig selv ikke handlepligt for
grundejere, eller pa anden made pligt til realisering af de anlag
m.v., som er indeholdt 1 planen.



Lokalplanens omfang

Lokalplanens forhold til
kommuneplanen.

Deklarationer pa omradet:

Fredningsforhold

Forsyningsvearker

Narvaerende lokalplan 5.66 omfatter matr. nr. 1 dq, matr. nr. 1
ds, del af matr. nr. | a, del af matr. nr. 4 a og del af matr. nr. 5
¢, Norrelandet, Sdr. Felding - vist pa kortbilag 1 - samt
parceller, der efter vedtagelsen af planen udstykkes fra disse.
Lokalplan 5. 66  afleser lokalplan 5.33 og Partiel
Byplanvedtagt nr. 5.

Lokalplanomradet er i kommuneplanen omfattet af omrade B
15, som er udlagt til boligformal.

e En lokalplan for omradet skal blandt andet sikre at:

e omradet anvendes til boligformal med tilherende felles
anleg.

» bebyggelsesprocenten ikke ma overstige henholdsvis 25 for
aben/lav bebyggelse og 30 for tet/lav bebyggelse.

e der udleegges mindst 10 % af arealet til friareal af forskellig
karakter.

e bebyggelsen hejest ma opferes 1 1% etage, og hejden ma
ikke overstige 8.5 m.

e parcelhusgrundene kun ma udstykkes i princippet. som vist
pa kortbilag 2 og ikke ma veere mindre end 700 m”.

Der er tinglyst folgende deklarationer pd omradet:

e deklaration om kloakledning langs den ostlige skellinie lyst
den 18. Marts 1974, mrkt. 006-72.

e deklaration om byggelinie pa 17,5 m plus hgjdetilleg pa 2 x
h + 1m. afstand fra midte af Idv. 529, Skjernve;.

e en ikke tinglyst deklaration om vandledning langs den
ostlige skellinie af 18. januar 1988, mrkt 006-79.

e cn pa nuvaerende tidspunkt ikke tinglyst kloakledning fra
Erhvervsparken til Prastevaenget -vist pa plan fra
Landinspektorerne af 6. marts 1998.

Der er ingen fredningsbestemmelser for omradet.

Vand
Lokalplanomradet skal forsynes med vand fra Sdr. Felding
Vandverk, jf. kommunens vandforsyningsplan.

Varme
Varmeforsyningen 1 lokalplanens omrade skal ske fra Sdr.
Felding Varmeveaerk, jf. kommunens varmeforsyningsplan.



El

Efforsynjngen i lokalplanens omrade skal ske fra Sdr. Felding
Elforsyning.

Kloak
Lokalplanens omrade er omfattet af kommunens
spildevandsplan og kloakbetalingsvedtagt.

Omréadet skal separat kloakeres og tilsluttes offentlig
kloaksystem efter neermere aftale.

Antenne

Der mad ikke opszttes tagantenner i omraderne. Samtlige
lejligheder 1 omradet har pligt til at tilslutte sig det eksisterende
feellesantenneanlaeg for Prastevanget.

Vejforhold
Alle omrader vejbetjenes fra den eksisterende offentlige vej

Prasteveenget og dennes forlengelse i vestlig nordvestlig
retning enten fra bestdende private fzllesveje eller fra
nyanlagte private fallesveje. Ingen parceller i omraderne kan
fa direkte udkersel til den offentlige ve;j.

Der udlegges en 5 m bred hovedsti langs Skjernvej
umiddelbart syd for et beplantningsbzlte pd ca. 25 m parallel
med Skjemnvej for at skabe den bedst mulige trafiksikkerhed
for bern og unge til skole og idratsaktiviteter for savel dette
omrade som for eventuelle nye boligomrader vest og syd for
dette.

LOKALPLANENS RETNINGSVIRKNINGER

Dispensation

Efter kommunalbestyrelsens endelige  vedtagelse  af
lokalplanen og offentliggerelse heraf ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanen, ifelge planlovens § 18 kun bebygges
eller 1 ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortszette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg m.v., der er indeholdt i
planen.

Kommunalbestyrelsen kan 1 henhold til planlovens § 19
meddele dispensation til mindre betydelige lempelser af
lokalplanens bestemmelser, hvorimod veasentlige lempelser,
der @ndrer planens sarlige karakter, kun kan ske ved



Lokalplanens midlertidige
retsvirkninger

udarbejdelse af en ny lokalplan.,

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen
mé de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke benyttes
pa en made, der kan foregribe indholdet i den endelige plan.
Der gzlder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og @ndringer af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsatte
som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra offentliggerelsen
af forslaget og indtil forslaget er endelig godkendt af
kommunalbestyrelsen dog hejst 1 éar efter lokalplanens
offentliggerelse jf. § 17 stk. 4.



§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omrade- og
zoneforhold
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LOKALPLAN NR 5 .66

Boligomride nord for Praestevaenget i Sdr. Felding

[ henhold til lov om planlegning (lov nr. 388 af 6. juni 1991 jf.
lovbekendtgerelse nr. 563 af 30. Juni 1997) fastsettes herved
folgende bestemmelser for det i § 2 nevnte omrade.

Lokalplanen har til formal:

at tilrette et tidligere udlagt areal til boligformal til en ny
bebyggelsesplan bestdende af @ldreboliger/eldrevenlige
lejligheder, almennyttige boliger/lejligheder og
parcelhusomrade.

at inddrage et nyt areal i lokalplanen savel ost som vest for
den bestéende lokalplan nr. 5.33.

at fastlegge en retningsgivende vej-, sti- og udstykningsplan
for omradet.

at sikre de rekreative arealer omkring boligomraderne.

l.

Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matr. nr. 1 dg, 1 ds, del af nr. 1 a, del af nr. 4 a og del af nr. 5
e, alle Norrelandet Sdr. Felding.

2.

Sterstedelen af omrddet er beliggende i byzone. Der inddrages
dog ved lokalplanens godkendelse ca. halvdelen af matr. nr. 5 e
(den estligste del) og den sydligste del af matr. nr. 1 a1 byzone
- arealerne er markeret pa kortbilag 1.

Omradet er omfattet af dels kommuneplanens omrade B 15 for
sd vidt angir boligomraderne og omride D 16 for det
rekreative areal.

Lokalplanens omrade opdeles i omraderne A, B, C og D som
vist pa kortbilag 1.

3.

Den sydlige del af omrade D er omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 3, hvorfor en @ndring af omradet
kraver amtsradets godkendelse/dispensation.

4.

Den sydlige del af omrade D er omfattet af abeskyttelseslinien
(den del af matr. nr. 1 a, der bliver overfert til byzone). Efter
vedtagelse af lokalplanen overgér dispensationskompetencen 1
lov om naturbeskyttelse §16 til kommunalbestyrelsen.



§ 3. Omrédets anvendelse
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Denne lokalplan afleser lokalplan nr.5. 33 og del af partiel
byplanvedtagt nr. 5, som vil blive aflyst for den del af omridet
nerverende lokalplan omfatter ved denne lokalplans
vedtagelse.

1.

Omréade A og B ma kun anvendes til boligformal bestiende af
taet/ lav bebyggelse i et plan.

Omrade A er forbeholdt opferelse af @ldreboliger / @ldre
lejligheder ( Rekkehuse, kadehuse eller lignende).

Omrade B er forbeholdt opferelse af almennyttige boliger/
lejligheder i lighed med det bestaende byggeri i omradet.
Omride C ma kun anvendes til boligformal bestiende af dben/
lav bebyggelse med udnyttet tagetage (Parcelhusbebyggelse).

[ alle 3 omrader md der opferes garager eller carport med
tilherende redskabsrum efter  bygningsreglementets
bestemmelser , ligesom der ma opferes transformerstationer til
kvarterenes forsyning, nar de ikke har mere end 30 m’
bebygget areal og ikke gives en hejde af mere end 2 m over
terreen, og ndr de udformes i overensstemmelse med den ovrige
bebyggelse.

Omrade D ma kun anvendes til rekreative formal sisom gang -
og cykelstier mellem de tilplantede arealer.

2.

I de bebyggede omrader kan kommunalbestyrelsen tillade, at
der pd ejendommene drives en siadan virksomhed, som
almindeligvis kan wudferes 1 beboelsesomrader under
foruds@tning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende
ejendom.

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pa
en sadan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres, (ved skiltning eller lignende ), og omridets
karakter af boligomrade ikke brydes.

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende.

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke
er plads til pa den pagzldende ejendom.

3

Der ma ikke opsattes tagantenner i omrademe.



§ 4. Vej- og stiforhold

§ 5. Parkeringsforhold

1

Omraderne vejbetjenes fra den offentlige vej Praestevanget
eller fra dennes forlengelse i vest / nordvestlig retning med 8
m, 10 m og 13 m bredde private boligveje. Alle parceller/
boliger kan kun fa adgang til de private boligveje.

I omride A og B udbygges de bestaende private boligveje i
nedvendig omfang, s& de kan betjene alle boliger, der bygges i
omradet.

I omraderne C anlegges boligvejene i princippet, som vist pa
kortbilaget.

2

Fra de private boligveje skal der udlagges 5 m bredde arealer
til stier til forbindelse med en hovedsti, som forleber parallel
med Skjernvej umiddelbart syd for beplantningsbzltet.
Hovedstien udlegges 1 5 m bredde.

3.

Der er palagt byggelinie i 17,5 m plus hejdetilleg pa 2 x h + 1
m afstand fra midte af 1dv. 529, “ Skjernvej “.

Der palegges byggelinie 1 5 m’s afstand fra vejskel mod
Presteveenget og mod de 10 m og 13 m bredde private
boligveje.

Der palagges byggelinie i 3 m’s afstand fra vejskel pa de 8 m
bredde boligveje.

Der pdlagges byggelinie 1 2,5 m’s afstand fra stiskel.

4.
Der nedlegges enkelte private markveje nord for den offentlige
ve] Praestevanget.

1.

I omrade A skal der udlegges parkeringsareal svarende til
mindst 1% bilplads for hver boligenhed, og disse skal
anlegges efter  behov, ndr vejmyndigheden skenner det
pakrevet. Ved nybyggeri skal der dog altid indrettes
parkeringsareal svarende til mindst 1 bilplads for hver
boligenhed.

I omrade B skal der indrettes parkeringsareal svarende til
mindst 1% bilplads for hver boligenhed.

I omrdderne C skal indrettes parkeringsareal svarende til
mindst 2 bilpladser for hver bolig.

2.
[ omride A og B ma der ikke henstilles eller parkeres
campingvogne, trailere eller lignende koretgjer.



§ 6. Bebyggelsens omfang
placering og ydre
fremtraeden.

§ 7.Udstykninger

§ 8. Forsyningsanleg

I omriddemne C kan campingvogne, trailere eller lignende
koretgjer henstilles pa egen grund, nir det ikke er til gene for
omboende.

3.
Lastvogne og andre sterre motorkeretejer ma ikke henstilles
eller parkeres 1 hele lokalplanomridet.

1.

[ omraderne A og B :

ma bygningerne kun opferes i én etage.

ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 30.

skal beboelsesbygningemes tage vare symmetriske sadeltage
eller lignende skra tage med 25 - 35° hzldning.

skal beboelsesbygningerne fremtrede som murvark ( bortset
fra eventuelle trepartier i facader og gavle ). Carporte og
udhuse skal opferes af teglsten eller af impregneret tre.

2.

[ omraderne C :

ma bygningemne kun opferes i én etage med udnyttet tagetage.
ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 25'.

skal beboelsesbygningernes tage vare symmetriske sadeltage
eller lignende skra tage med 25 - 45° haldning.

skal beboelsesbygningeme fremtreede som murvark ( bortset
fra eventuelle traepartier i facader og gavle ). Carporte og
udhuse skal opfores af teglsten eller af impragneret tre.

1

I omridde A og B ma der ikke foretages udstykninger for
kommunalbestyrelsen har godkendt en bebyggelsesplan for det
pageldende omrade.

2.Udstykning af omrademe skal godkendes af Ringkjebing
Amt, da amtet onsker de bestdende markoverkersler fjernet.

3.
I omraderne C ma der ikke udstykkes grunde, der er mindre
end 700 m".

1.

Samtlige boliger / lejligheder i omridderne har pligt til at
tilslutte sig :

Offentlig kloaknet

Sdr. Felding Elforsyning



§ 9. Ubebyggede arealer

§ 10. Servitutter m. v.

§ 11. Grundejerforening,.
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Sdr. Felding Varmeverk
Sdr. Felding Vandvaerk
Eksisterende fzellesantenneanleg for Preestevanget

2.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for denne tilslutning har
fundet sted.

1.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller
lignende gives et ordentligt udseende, og vare renholdt som
have fri for affald, materialer, ukrudt og lignende.

2.

Hezkke mod veje og stier skal plantes, som levende hakke og
skal til enhver tid holdes klippet, s& den ikke gar uden for egen
skellinie. Skelafstand til haekplanter ca. 0,5 m.

3.
I omriderne ma der ikke plantes trzer, hvis kraftige vaekst er til
vaesentlig gene for omboende.

4
Haveaffald og lignende mé ikke henkastes pi de felles

friarealer eller i de tilplantede omrader, ligesom veje og stier
skal friholdes for affald.

L.

Nervarende lokalplan 5. 66 afleser lokalplan 5. 33 og en del
af partiel byplanvedtagt nr. 5, hvorfor disse vil blive aflyst ved
godkendelse af lokalplan 3. 66.

Kloak - og vandledningerne langs ostskellet i omride A skal
respekteres og md ikke beskadiges ved fremtidige
byggearbejder i omradet.

Byggelinien pa 17,5 m langs Skjernve;j skal respekteres.

1.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige grundejere / boligejer / boliglejere 1 hele
lokalplanomradet.

2.
Grundejerforeningen skal oprettes, nar kommunalbestyrelsen
krever det.
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Grundejerforeningen  skal forestda etablering, drift og
vedligeholdelse af de i omrédet udlagte :

private boligveje og stier

felles friarealer

beplantningsbaltet langs Skjernve;j

i det omfang dette arbejde ikke overtages af Aaskov
Kommune, hvilket p. t. ikke er hensigten.

Séledes vedtaget af Aaskov kommunalbestyrelse den 5. oktober 1998

7

PK.V. )ff’ 7
///C.-/K:L/
hr. Rahbek * / eter B. Méller
borgmester Teknik- og Finanschef

['henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstaende lokalplan endeligt.

Foranstaende lokalplan begeres tinglyst pa matr. nr. 1 dq, 1ds, del af 1 a, del af 4 a og del af 5 e,
Norrelandet, Sdr. Felding.

Aaskov kommunalbestyrelse, den 18. januar 1999

P.K.V. /
Sy Nonblrh el

Chr. Rahbek * / eter B. Méller
borgmester Teknik- og Finanschef
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